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OPSTE INFORMACIJE O OPSTINI

Opétina Zagubica, nalazi se u jugoistoénom delu Brani¢evskog okruga i isto¢nom delu
Srbije na 170 kilometara jugoisto¢no od Beograda, 83 kilometara od PoZarevca. Granici se sa
opstinama Petrovac, Bor, Majdanpek, Kucevo i Despotovac.

Sama teritorija opstine je prirodno podeljena na dva kotlinska dela, pobrde i kotlinski
obod. Glavni i sredi$nji deo predstavlja Zagubicka kotlina, &iji je nizi deo proseéne nadmorske
visine oko 300 m. Drugi maniji i nizi deo je Krepoljinsko-Krupajska kotlina sa nizim delom oko
220 m nadmorske visine. Izmedu kotlina je pobrde. Najveci deo kotlinskog oboda sa zapadne,
severne i severoisto¢ne strane lucno zatvaraju nize Gornjacke planine (oko 825 m) i
Homoljske planine (do 940 m) do Omana (963 m), dok juzni i istocni obod Cine visi i strmiji
delovi Beljanice (1.339 m) i masiv Crnog vrha (1.043 m). Na prostoru od 760 km? Zivi oko
13.000 stanovnika.

Osnovni pravac delovanja u opstini Zagubica bazira se na prepoznavanju $ansi koje se

ukazuju na bazi povecane traznje kako za ekoloski Cistom i nezagadenom hranom, tako i za
ostalim proizvodima koji proisti¢u iz rada proizvodnih pogona koji ne narusavaju oc¢uvanu
prirodnu sredinu.
Opsta saznanja u svetu o vrednosti Ciste i nezagadene hrane predstavlja izuzetnu Sansu za
dalji razvoj ionako specifi¢ne poljoprivrede u opstini Zagubica. Planinski venci koji okruzuju
ovu oblast, stvaraju mikroklimat i daju sredinu izolovanu od negativnih uticaja u kojoj se na
viSi nivo moze podiéi proizvodnja meda, sira, mesa, lekovitog bilja...

lzuzetne lepote, mnostvo prirodnih i kulturno-istorijskih znamenitosti i tradicionalnih
manifestacija, u kombinaciji sa gostoljubivos¢u stanovnistva i ponudom izvrsne hrane daju
velike moguénosti za razvoj turizma. Obilje ribom bogatih vodotokova, kao i razvijena
tradicija lovstva, dobra su osnova za lovni i
ribolovni turizam.

Razvojni planovi opstine Zagubica strateski su opredeljni prirodnim resursima, a
Sansu za brzi i ofanzivniji razvoj opstina vidi u stvaranju mogucnosti za poboljsanje i
unapredenje poslovnog okruZzenja kroz stalnu komunikaciju sa privredom i stavljanje
raspolozivih resursa i bogate nedirnute prirode u funkciju razvoja zajednice.

Od opétine Zagubica do Petrovca i PoZarevca, potpuno je uredena i obnovljena putna
infrastruktura, ¢ime je omogucéena bolja komunikacija sa ve¢im centrima i laksi dolazak
potencijalnih investitora u Zagubicu.

Na Zalost, opstinu karakteriSe izrazita depopulacija. Osamdesetih godina XX veka u
opstini je Zivelo preko 20.000 stanovnika, dok ih danas ima nesSto preko 12.000. Opstina
upravo saradnju sa dijasporom vidi kao deo resenja ovog problema.

Udaljenost aerodroma “Nikola Tesla” je oko 175 kilometara, a luke u Smederevu oko
110 kilometara.



1. Izgradnja industrijskog centra u Zagubici I

Opis investicije

Opstina Zagubica je krajem 2019. godine otkupila
bivsu fabriku odlivaka (FOZ), ukupne povrsine
zemljista cca 28.500 m2, koja se nalazi na samom
izlasku iz Zagubice, pored regionalnog puta
Zagubica-Petrovac-PoZarevac, i u svom sastavu
ima vise objekata ukupne povrsine cca 5.700 m2.

Vlasnicki status
potencijalne
investicije

Vlasnistvo Opstine Zagubica.

Oblik sticanja
prava korisé¢enja

Zakup; prodaja.

Postojeca Postoje prikljucci na elektri¢nu, vodovodnu i
infrastruktura | telefonsku mrezu.
Lokacija industrijskog centra nalazi se na
L. amom izlazu iz Zagubice, pored glavn
Saobracajna g _0 a ‘_’g bice, pored g _og
regionalnog puta, nisu potrebna ulaganja u
povezanost

tom smislu.







2. Izgradnja sportsko rekreativnog centra u Zagubici I

Opis investicije

Lokacija SRC u Zagubici nalazi se na ulazu u
naselje, pored glavnog regionalnog puta i
obuhvata povrSinu od 2,68ha. Za sada su
uradeni balon hala i tereni za mali fudbal.
Planirana je izgradnja terena za odbojku na
pesku, tenis i mini golf, kao i izgradnja bazena.
Osim ovih sadrZaja, planirana je i izgradnja
hotela. Obzirom da na teritoriji opstine postoje
dobri uslovi za lovni turizam, investitoru bi
moguce bilo interesantna i izgradnja smestajne
jedinice za lovacke pse. Osim toga, postoje dobri
preduslovi za razvoj off-road biciklizma.

Vlasnicki status
potencijalne
investicije

Vlasnistvo opstine Zagubica

Oblik sticanja
prava korisc¢enja

Zakup; prodaja

Postoji prikljucak na elektricnu mrezu i prikljucak
na vodovodnu mrezu, sa dobrom pokrivenoscu i

Postojeca mogucnoscu prikljucka na telefonsku i internet
infrastruktura mreu.
Kompleks se nalazi pored glavnog regionalnog
. puta Bor-Zagubica-Petrovac na Mlavi-PoZarevac.
Saobraéajna

povezanost







3. Izgradnja i uredenje kompleksa “Jelenac” u Zagubici I

Opis investicije

Kompleks nekadasnje stocarske farme “Jelenac” u
Zagubici, je u postupku stecaja kupila Opstina
Zagubica. Lokacija je pored regionalnog puta
Zagubica-Laznica-Majdanpek, sa  pristupnom
saobracajnicom. Zauzima prostor u ukupnoj
povrsini od 45.546 m? u KO Zagubica - javna
svojina Opstine Zagubica. Kompleks “Jelenac” u
Zagubici je pogodan za izgradnju industrijskog
kompleksa, ili  aktiviranje  poljoprivrednog
kompleksa i ima mogucnost ukrupnjavanja
lokacije otkupom zemljista od fizickih lica u
okruZenju.

Vlasnicki status
potencijalne
investicije

Vlasnistvo opstine Zagubica.

Oblik sticanja
prava korisc¢enja

Zakup:; prodaja

Postoje prikljucci na elektricnu i vodovodnu
mreZu.

Postojeca
infrastruktura
Lokacija kompleksa se nalazi pored glavnog
. regionalnog puta Zagubica—Llaznica—
Saobracajna

povezanost

Majdanpek.







4. Izgradnja skijalista “Beljanica” u Zagubici I

Opis investicije

Master planom turisticke destinacije “Stig -
Kucajske planine-Beljanica”, koji je po nalogu
Vlade Republike Srbije 2007. godine, izradio
Naucno istraZivacki centar Ekonomskog
fakulteta u Beogradu, predvideno je da se u
Opstini  Zagubica realizuju dva  kljucna
projekta i to “lzgradnja skijalista Beljanica” i
“lzgradnja  turistickog centra — rizort
Busovata. Kao moguca investicija mogla bi
biti izgradnja smestajnih kapaciteta, kako za
potrebe potencijalnog skijalista, tako i za
razvoj turizma tokom Citave sezone
(vazdusna  banja, decije  odmaraliste,
studenti, biciklisti, lovci, itd...).

Vlasnicki status
potencijalne
investicije

Vlasnistvo opstine Zagubica.

Oblik sticanja
prava korisc¢enja

Zakup; prodaja.

Postojeca Uraden je deo elektromreZe.

infrastruktura

Saobracajna Lokacija je smestena na Regionalnom putu
povezanost Bor—Zagubica. Uraden je projekat za putnu

infrastrukturu—prilaz lokaciji.







5. Izgradnja banjskog centra u Suvom Dolu I

Opis investicije

Termalni izvor “Banja” nalazi se u naselju Suvi Do
i spada u grupu krasko—termalnih izvora. Sastoji
se od dva izvora, od kojih je jedan topli izvor sa
temperaturom 21°C i kapacitetom 3 I/sek., a drugi
je sa hladnom vodom i mirisom sumpora. Topli
izvor vode je kaptiran | napaja termalnom
vodom bazen za kupanje povr$ine 346 m?Z
Navedena lokacija pruZza mogucnosti za razvoj
sportsko rekreativnog, a posebno banjskog-
zdravstvenog turizma i kao takva moZe biti
interesatna za potencijalne investitore.
Neophodno je izvrsiti rekonstrukciju postojecih
bazena za kupanje i prilagodititi ih potrebama
gostiju. Takode, bi izgradnja etno ugostiteljskog
objekta, sa uslugama smestaja i ishrane, u velikoj
meri doprinela kompletiranju ponude ove
lokacije.

Vlasnicki status
potencijalne
investicije

Republika Srbija , korisnik opstina Zagubica

Oblik sticanja
prava korisc¢enja

Zakup; prodaja

Postojeca Lokacija je opremljena prikljuckom na elektricnu

infrastruktura energiju i vodovodnu mreZu, a postoji i
mogucnost telefonskog prikljucka

Saobraéajna Lokacija “Banja sa termalnom vodom” je pored

povezanost asfaltnog puta Suvi Do — Izvarica i udaljena je 2

km od drzavnog puta Bor-Zagubica-Krepoljin-
Petrovac-PoZarevac







6. lzgradnja “Vazdusne banje” u Laznici I

Opis investicije

Zbog izuzetno povoljne ruZe vetrova i drugih
prirodnih pogodnosti, ova lokacija je izuzetno
pogodna za vazdusnu banju, o ¢emu svedoce i
mnogi istorijski dokazi.

Pre oko 30 godina, bila je zapoceta realizacija
projekta izgradnje vazdusne banje za potrebe
japanskih penzionera, kapaciteta 2.000 leZajeva i
otvaranje oko 500 radnih mesta, uglavnom
visoko strucnih kadrova. Realizaciju projekta
podrZale su Vlada Republike Srbije i OpStina
Zagubica, ali je zbog tranzicionih desavanja i
ratnih zbivanja, realizacija projekta obustavljena.
Od fizickih lica za potrebe projekta otkupljena je i
zemlja, u ukupnoj povrsini od 85.649 m? u KO
Laznica — selo.

Postoji mogucnost prosirenja lokacije kupovinom
dodatnog zemljista od okolnih privatnih viasnika.

Vlasnicki status
potencijalne
investicije

Vlasnik je Republika Srbija a korisnik Ministarstvo
poljoprivrede i zastite Zivotne sredine.

Oblik sticanja
prava korisc¢enja

Zakup; prodaja

Saobradajna
povezanost

Pored lokacije buduce vazdusne banje prolazi
drZavni put II-A reda br. 164 Zagubica-Laznica-
Jasikovo-Debeli Lug-Majdanpek-Donji Milanovac.







7. Uredenje poljoprivrednog kompleksa “Trska” u

Suvom Dolu

Opis investicije

Obzirom da je Citav kompleks planski graden za
potrebe stocarstva, moZda bi to i bila
najadekvatnija delatnost za investiranje, ali,
naravno, adaptacije su moguce.

Na lokaciji Trska nalaze se sledeci objekti:

1. Zgrada poljoprivrede (zgrada bivse mlekare),
povrsina 358 m?

2. Pomocna zgrada (upravna zgrada), povrsine
133 m?

3. Pomocéna zgrada (bivsa stala za tov junadi),
povrsina 507 m?

4. Pomocna zgrada (bivsa Stala za priplodne
krave i podmladak), povrsina 239 m? i

5. Pomocna zgrada (bivsa stala za priplodne
svinje, tov svinja, tov pilica i podno skladiste za
stoénu hranu), povrsina 507 m?.

Vlasnicki status
potencijalne

Vlasnik je Republika Srbija a korisnik Ministarstvo
poljoprivrede i zastite Zivotne sredine.

Oblik sticanja
prava korisc¢enja

Zakup; prodaja

Postojeca
infrastruktura

Objekti koji se nalaze na lokaciji su legalizovani
osim pomocne zgrade br. 2 (upravna zgrada).
Lokacija poseduje trafo stanicu i prikljucak za
elektricnu energiju i vodovodnu mrezu, kao i
mogucnost prikljucka telefonske linije.

Saobraéajna
povezanost

Lokacija se nalazi na udaljenosti od 5 km od
Zagubice i 1 km od glavnog regionalnog puta
Zagubica-Petrovac-PoZarevac, sa  pristupnim
asvaltiranim putem.







LinkeUp!

* Serbia()

Ovaj dokument je izraden u okviru Link Up! Serbia Il projekta, koji
finansira Austrijska razvojna agencija (ADA), sredstvima Austrijske razvojne
saradnje (ADC) u iznosu od 1,669,454 miliona evra. Projekat sprovodi
Medunarodni centar za razvoj migracionih politike (ICMPD) u saradnji sa
Ministarstvom za evropske integracije Republike Srbije kao kljucnim nacionalnim
partnerom, kao i sa drugim kljucnim implementacionim partnerima, tj. 6
regionalnih razvojnih agencija u Srbiji i Privrednom komorom Srbije. Opsti cilj
projekta je podsticanje transnacionalnih preduzetnickih aktivnosti sa i kroz
srpsku dijasporu u Austriji, Svajcarskoj i Nemackoj (DACH zemlje) olaksavanjem
pristupa znanju, mreZama i finansijskim resursima.

SadrZaj ovog dokumenta je iskljuc¢iva odgovornost Regionalne razvojne
agencije ,,Branicevo-Podunavlje” d.o.o. i ni na koji nac¢in ne moZe odrazZavati
stavove Medunarodnog centra za razvoj migracionih politika (ICMPD) i Austrijske
razvojne saradnje (ADC).
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